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AMAC VE KAPSAM

Konu parsellerin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlign Toplu Konut idaresi Baskanligina
(TOKI) miilkiyetinde olup, Toplu Konut Idaresi Baskanhigi programlar1 cercevesinde

degerlendirilebilmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

292 ada 61 parsel ve 1032 ada 13 parseller ile bir kisim kadastral yol alani, kent ile biitlinlikk
kuracak sekilde fiziksel ve gorsel agidan sagliklt mekanlar kurmak, kentsel yasam standardini
arttirmak amaciyla donati alanlarinin ayrildigi, kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel
sartlar1 ve ihtiyaclarini g6z onilinde bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili, niifus ile dengeli bir
sekilde fonksiyonlarin dagilimimin yapildigi, bolgenin ihtiyaclarini karsilayan bir planlama

olarak belirlenmistir.

Plan degisikligine konu parseller, Maliye Hazinesi miilkiyetinde iken T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (TOKI) adina devredilmistir.

Planlamaya konu alan, askeri lojman ve tesisler i¢in kullanilmaktayken, alandaki yapilarin
cok biiylik bir kisminin yikilmis olmasi sebebiyle biiyiik 6l¢iide atil durumda bir alan haline

gelmistir.

Kullanim amaci sonlanmis planlama alani, ¢evredeki konut alanlarinda yasayan niifusun
kullannrmina agik olmayan, erisime kapali bir alan niteligindedir. Bolgede yer alan niifusun
yararlanabilecegi cami, okul ve yesil alan gibi donat1 alanlarinin eksik olmasi1 nedeniyle bu

hizmetlerden yararlanma konusunda eksiklikler yagsanmaktadir.

Kullanim amaci tamamlanmig olan planlamaya konu alanda, ¢evresinden kopuk atil bir alan
olusmamas1 adina kentsel gelisim dinamikleri ve bolge halkinin ihtiyaglari dogrultusunda
alanin yeniden planlanmasiyla; hem bolgenin ihtiyaci olan donati alanlar1 karsilanmig, hem de

icerdigi yesil alan miktari ile bolgedeki niifusun kullanimina agilmis olacaktir.

Bu rapor Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Senlik (Florya) Mahallesi, 292 ada 61 parsel ve 1032
ada 13 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait

acgiklamalari icermektedir.




1. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi GENEL BiLGILER

1.1. KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI
1.1.1. KONUM

Bakirkdy, Istanbul'un bati yarisinda, Catalca Yarimadasi iizerinde, Marmara Denizi'nin

kuzeydogu sahillerinde yer alan ilgedir. Ilgenin bati smirin1 Kiigiikgekmece, kuzey smirini

Bahgelievler, kuzeydogu smirini Giingdren ve dogu sinirmi Zeytinburnu ilgeleri olustururken,

giineyden Marmara Denizi ile ¢evrelemektedir.

Harita 1: istanbul ilinin Tiirkiye’deki yeri

1989'a kadar sahip oldugu 275 km?'lik alantyla Istanbul’un en biiyiik yiizolg¢iimlii ilgelerinden
olan ve o donem batida Catalca, kuzeyde Eyiip ve Gaziosmanpasa ile komsu olan Bakirkdy,
1989 ve 1992 yerel se¢imleri ile 6nce Kiiciikcekmece daha sonra Bahgelievler, Bagcilar ve

Glingdren ilgelerinin ayrilmasi ile hem niifus hem de alan olarak kiigiilmiistiir.



http://www.wiki-zero.net/index.php?q=aHR0cHM6Ly90ci53aWtpcGVkaWEub3JnL3dpa2kvJUMzJTg3YXRhbGNhX1lhciVDNCVCMW1hZGFzJUM0JUIx
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KARADENIZ

MARMARA DENIZL

Harita 2: Bakirkéy lcesinin Konumu

MARMARA DENIZI

Harita 3: Bakirkoy ve Cevre ilgeleri




1.1.2. DEMOGRAFIK YAPI

1927 de Istanbul niifusu 806.863 kisi iken; 1950 yilinda 1.166.477 kisiye ulasmistir. 23 yillik
bu siirecte Tiirkiye nin toplam niifusu, 1,8 kat artis gdsterirken; Istanbul niifusu 1,6 katlik bir
artls gostermistir. Bu dénemde Istanbul’un niifus artis1, Tiirkiye nin niifus artisindan daha
diistiktiir. 1950-2017 yillar1 arasin1 kapsayan 67 yillik siiregte ise, Tiirkiye’nin toplam niifusu
2,4 katlik bir artis gdsterirken; Istanbul’un niifusu 4,5 katlik bir artis gdstermistir.

1945 yilinda Istanbul niifusu; 1.078.399 kisiyle ilk kez bir milyonun iizerine ¢ikmustir.
1970’te Istanbul niifusu ii¢ milyon sinirin1 agarak 3.019.032 kisiye ulasmustir (Tablo 1).

Tablo 1: Tiirkiye, istanbul ili ve Bakirkdy ilgesinin yillara gore Niifus ve Niifus Artis
Degisimleri Tablosu (1927- 2017)

Tiirkiye '['Lirkiye Yilhk istanbul i}:anbul Yilhk Bakirkéy Bflklrkﬁy Yilhk
Niifus Artisi (%) Niifus Artigi (%) Niifus Artigi (%)

13,648,270 _ 806,863 _ 27,732 _
16,158,018 211 883,599 1.14 28,377 0.29
17,820,950 1.22 991,237 1.44 33,532 2.09
18,790,174 1.06 1,078,399 1.69 40,595 3.82
20,947,188 2.17 1,166,477 157 42,596 0.96
24,064,763 2.77 1,533,822 5.48 107,287 18.47
27,754,820 2.85 1,882,092 4.09 102,617 -0.89
31,391,421 2.46 2,293,823 3.96 168,964 9.97
35,605,176 2.52 3,019,032 5.49 341,743 14.09
40,347,719 2.50 3,904,588 5.14 568,799 10.19
44,736,957 2.07 4,741,890 3.89 882,505 8.78
50,664,458 2.49 5,842,985 4.18 1,238,342 6.78
56,473,035 2.17 7,309,190 4.48 1,328,276 1.40
67,803,927 3.66 10,018,735 6.31 208,398 -37.04
70,586,256 0.40 12,573,836 2.27 214,810 0.30
73,722,988 0.62 13,255,685 0.75 219,145 0.29
80,810,525 131 15,029,231 1.79 222,370 0.21

Kaynak: TUIK 1927-2000 GNS ve 2007-2017 ADNKS verilerinden yararlanilarak hazirlanmistir.




1985°te Tiirkiye’de niifusun artis hiz1 %2,49 iken; 1990°da %2,17’ye diismiistiir. Istanbul’un
niifus artis hiz1 ise, 1985°te %4,18 iken, 1990°da %4,48’e yiikselmistir. Tiirkiye genelinde
niifus artis hizinda belirgin bir diisiis gdzlenirken; Istanbul niifusundaki artis hiz1 ise siirekli
yiikselmektedir. 1980 yilinda istanbul niifusunun Tiirkiye niifusuna orani 6,2 olarak tespit
edilirken; 1985 yilinda 10,8’e yilikselmistir.

Niifus Degisimi Tablosu (1927-2017)

istanbul Bakirkoy
20000000
15000000
2 10000000
5000000

0

Grafik 1: Istanbul li ve Bakirkdy Ilcesinin Yillara Gore Niifus Degimi Grafigi

1950 yilmin Istanbul niifusundaki artisin kirilma noktas: oldugu gézlemlenmektedir. 1950

yilindan itibaren Istanbul niifus artis1 Tiirkiye niifus artisinin 6niinde ge¢mistir.

Bakirkoy Ilgesi niifus verileri incelendiginde ise 1950 yilindan itibaren niifus artismin
degisken oldugu gozlenmektedir. Istanbul’da 1950-2015 siirecinde niifus yigilmasi ve bu
niifusun Istanbul’un belirli bélgelerine yayilmasi nedeniyle yeni ilgeler kurulmustur. 1980-
1990 doneminde Istanbul’un Ilge sayis1 25°tir. 1987 yilinda Avrupa yakasinda; Bayrampasa,
Biiyilkcekmece, Kagithane, Kiigiikgekmece ilge niteligi kazanirken; Anadolu yakasinda
Umraniye ve Pendik ilge yapilmistir. 1990-2000 déneminde ise Istanbul’un lge sayis1 32’ye
yiikselmistir.1992 yilinda ise Avrupa yakasinda; Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Giingéren
ilge niteligi kazanirken; Anadolu yakasinda; Maltepe, Sultanbeyli ve Tuzla ilgeleri
kurulmustur. 2000-2010 déneminde ise Istanbul’un Ilge sayis1 39’a yiikselmistir. Avrupa
yakasinda; Arnavutkdy, Basaksehir, Beylikdiizli, Esenyurt, Sultangazi, Anadolu yakasinda ise
Atasehir, Sancaktepe ve Cekmekdy il¢ce yapilmistir.

1989 ve 1992 vyerel segimleri ile Bakirkdy ilgesi 6nce Kiigiikgekmece daha sonra
Bahgelievler, Bagcilar ve Giingdren ilgelerinin ayrilmasi ile hem niifus, hem de alan olarak

kiigiilmiistiir.




29,22 km? yiizdlgiimiine sahip olan Bakirkdy Ilgesi, toplam 15 mahalleden olusmaktadir
(Bknz. Harita 4). Bu mahalleler; Atakdy 1. kisim, Atakdy 2-5-6. kisim, Atakoy 3-4-11. kisim,
Atakody 7-8-9-10. kisim, Basinkoy, Cevizlik, Kartaltepe, Osmaniye, Sakizagaci, Senlikkdy,
Yenimabhalle, Yesilyurt ve Yesilkoy’diir. Mahalle niifuslar1 Tablo 2°de goriilmektedir.

gungoren

kiigiikgekmece

bahgelievler

Harita 4: Bakirkoy flcesi Mahalleleri

Tablo 2: Bakirkdy flcesi Mahallelerinin Niifus Verileri

Kartaltepe Mah. 37.778
Senlikkoéy Mah. 28.206
Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. 24.444
Osmaniye Mah. 24.126
Yesilkdy Mah. 23.785
Zuhuratbaba Mah. 20.966
Atakoy 2-5-6. Kisim Mah. 13.671
Atakoy 3-4-11. Kisim Mah. 8.15

Sakizagaci Mah. 8.137
Yesilyurt Mah. 7.816
Yenimahalle Mah. 6.953
Basinkdy Mah. 5.932
Zeytinlik Mah. 5.376
Cevizlik Mah. 5.363

Atakoy 1. Kisim Mah. 1.667
Kaynak: TUIK 2017 ADNKS verilerinden yararlanilarak hazirlanmugtir.




2. KENTIN MEKAN OLUSUMU
2.1. BAKIRKOY iLCESi TARIHSEL GELISIM

Bakirkdy, Istanbul'un bati yakasinda M.S. 384 yilinda Konstantin tarafindan bir eglence ve
sayfiye yeri olarak kurulmustur. Bakirkdy'iin tarihi Istanbul'un tarihidir. Bakirkdy Bizans
déneminde eski onemini korudugu gibi, ayn1 zamanda askeri ve siyasi bir merkez olan
Hebdomon ismiyle anilmaktaydi. Bakirkdy zamanla Jeptimun, Makrohori, Makrikdy, 1925'de
de bugiinkii Bakirkdy adin1t almistir.

Bakirkdy’iin tarihinde kuskusuz en oOnemli olay 1877---78 Osmanli---Rus Savasi’dir.
(Doksaniic Harbi) Plevne Kalesini ele gegiren Ruslar, Istanbul iizerine vyiiriidiiler.
Ayastefanos’u (Yesilkdy) isgal ederek karargah olarak kullanmaya bagladilar. Tarihte
Ayastefanos Antlagmasi ile gecen belge 3 Mart 1878°de burada imzalandi.

Makrikdy’tin Cumhuriyet dncesinde yasadigi dnemli bir olay da Fransiz askeri birliklerince
isgalidir. Ankara ordularinca bu isgal ortadan kaldirilmis ve Bakirkéy Cumhuriyet donemine
adim atmustir. 19.yy’m sonlarindan itibaren Istanbul’un bir ilgesi durumunda olan
Makrikdy’iin ad1 1925 yilinda ulusal sinirlar iginde yabanci adlarin degistirilmesi sirasinda

Bakirkoy’e dontistiiriilmiistiir.

Bakirkdy 1990’larda tiimiiyle kentlesmis bir yonetsel birime doniismiistir. 1989°da
Kiigiikcekmece ¢ikarilarak ayri bir ilge yapilmustir. 1992°de Bakirkoy ilge sinirlart yeniden

diizenlenerek Bahgelievler, Glingoren, Bagcilar ve Esenler adiyla yeni ilgeler olusturulmustur.

Gilinlimiiz Bakirkdy merkezindeki en eski yap1 olan Cars1 Camii Bakirkdy’lin gercekten de 17.
Yiizyilla birlikte canlandiginin yasayan bir kanitidir. Carst Camii 1601°de insa edilmistir.

Camiyle birlikte bir cesme ve bir de hamam yapilmistir.

Azadli Baruthanesi’nin kurulusunda Barutcubast Ohannes Dadyan gorev almis olup adini

tastyan Dadyan Ilkokulu giiniimiizde de faaliyetini siirdiirmektedir.

Bakirkdy merkezinde Ermeni Mezarlig1 yaninda Rum Mezarligr da varliginm siirdiirmektedir.

Galleria’nin oldugu alandan Ayamama Deresi’'ne kadar olan kiy1 kesiminde 1970’lerin
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ortalarina kadar ¢cok sayida Roma ve Bizans donemine ait ¢esitli kalintilara ait parcalar

goriilebilmekteydi.

Ayamama Deresi civarindaki gesitli temel kazilarinda ise flk Tun¢ Cag1’na ait ¢ok sayida eser
bulunmustur. Kanuni doneminin iskender Celebi Bahgesi ile Baruthaneye ait ¢esitli yapilar da

bu sahil seridinde yer almaktadir.
2.2. BAKIRKOY ILCESi KENTSEL GELISIM

Bakirkdy Bizans doneminde askeri ve siyasi bir merkez konumuna gelmistir. Bakirkdy
zamanla Jeptimun, Makrohori, Makrikdy, 1925'de de bugiinkii Bakirkdy adini almigtir.
Bakirkoy' iin tarihi gelisiminde Fransiz isgalinin pek c¢ok etkisi goriilmiistiir. Bakirkoy,
Bizans"in son donemlerinde Makrohori (Uzunkdy) olarak adlandirilmistir. 14. yilizyilin
ortalarinda Osmanlilarin eline geg¢mesiyle, adi Makrikoy' e doniigmiistiir. Tiirklerin
Bakirkdy'e yogun olarak yerlesmeleri 15. yiizyillara rastlar. II. Abdiilhamit doneminde gelisen
ve kosklerle donanan Makrikdy, 19. vyiizyil sonlarmdan beri Istanbul'un bir ilgesi
durumundadir. 1925' te ulusal smirlar i¢indeki yabanci kaynakli adlarin degistirilmesi

sirasinda, ad1 Bakirkoy olarak belirlendi.

Tarihi gelismesi i¢cinde, Antik Cag' dan giliniimiize cesitli tarihi eser birakan Bakirkdy"iin
onemli tarihi eserleri olarak, Bizans doneminden kalma Fildami (Fildami Sarnici), 17. yiizyil
Osmanlt mimarisini yansitan Baruthane, ayni donemde yapilan, ancak 1875"de Sultan
Abdiilaziz tarafindan yeniden insa edilen Carsi Camii ve Cesmesi, ayni donemde yaptirildigi
sanilan Sifa Hamami, 19. yiizyilda yaptirilan Bez Fabrikasi (Bakirkdy Pamuklu Sanayi
Miiessesesi), Yesilkdy yalilari, Bakirkdy evleri, kiliseler, koskler, Florya Deniz Koskii

sayilabilir.

Yesilk0y ve yakin g¢evresinde agirlikli olarak Rum ve diger gayrimiislimlerin yasamis

olmasinin yerlesim seklini, fiziksel ¢evreyi ve konut yapisini etkilemis oldugu goriilmektedir.

19. yilizyilin ikinci yarisinda yapilmis ve sayilart yok denecek kadar azalmis barok ve art
nouveau izleri tagiyan yapilar nadir de olsa goriilebilmektedir. Ayrica Cumhuriyetin ilk

yillarinda yapilmis bulunan bir¢ok ahsap binaya da rastlanabilmektedir.
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1912 yilinda Askeri Amagla faaliyet gostermeye baglayan Atatiirk Havaalaninin Uluslararasi
bir kimlikle faaliyet gostermesi 1953 yilinda gerceklesmistir. Ancak Havaalaninin yetersiz
kalmasi iizerine 1968 yilinda yeni pistler yapilmaya baglanmis ve 1972 yilinda

tamamlanmustir.

197011 yillara kadar bir kasaba hiiviyetine sahip oldugu anlasilan Yesilkoy’de Atatiirk
Havaalanin genisletilmesi ile yapilasma bakiminda artis olmaya baslamis ve modern yapilarin

oldugu genellikle 1zgara formuna sahip yap1 adalarinin olusmaya basladig1 goriilmektedir.

Yesilkoy’lin gerek karayolu, gerek demiryolu ve havayolu gibi ulasim baglantilarinin yiiksek
oldugu bir konumda bulunmasi nedeni ve yiiksek olmayan, bahgeli yapilarin yer almasi
nedeniyle tercih edilirliginin yliksek oldugu bir yerlesim alan1 kimligini tasidigi

goriilmektedir.

Bakirkdy 1990’larda tiimiiyle kentlesmis bir yonetsel birime doniigmiistir. 1989°da
Kiiciikcekmece cikarilarak ayr bir ilge yapilmistir. 1992°de Bakirkdy il¢e sinirlart yeniden

diizenlenerek Bahgelievler, Glingoren, Bagcilar ve Esenler adiyla yeni ilgeler olusturulmustur.

30 Ekim 2018 tarihi itibariyle Atatirk Havalimani’min Istanbul’un yeni havalimanina
tasinmasinin kent iizerinde bir¢ok degisiklige neden olmasi beklenmektedir. Havalimanina
yakinligi sebebiyle hava mania hattinda kalan ilge, imar durumunun revize edilmesi ile

kentsel gelisimine devam edebilir.
2.3. BAKIRKOY ILCESi MEKANSAL GELiSiM

Istanbul’da konut sorununun en siddetli bigimde yasandig: ilgelerden biri Bakirkoy’diir.
Sanayilesme ve kentlesme siirecinin 1950’lerle birlikte hizlanmasi, gercek anlamda bir niifus
patlamasinin yasanmasi ve bu siirecin giiniimiize degin hizin1 korumasi, Bakirkdy’de biiytik
bir konut sorunu yaratmistir. Bakirkdy il¢esinde gozlenen asir1 niifus yigilmasi, yetersiz
istihdam olanaklar1 ve bu kosullarin dogal bir sonucu olan gelir diisiikliigii, konut agigina ve
ruhsatsiz yapilasma olayma neden olmustur. Gogle gelen niifus sanayi alanlarinin
komsulugunda Zeytinburnu, Bakirkdy ile Ankara Asfalti1 arasinda ilk gecekondular:
olusturmustur. 1950’lerle birlikte yogun bir goécle Bakirkdy gercek anlamda bir niifus

patlamasina tanik olmustur. 1955 yilindan itibaren Bakirkdy hizli bir kentlesme yagsamis ve
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dolayisiyla hizli niifus artiglar1 sonucunda biiyiik alt yapi1 ve kentlesme sorunlarmi da

beraberinde getirmistir.

1957°de de 60 bin niifusuyla ayr1 bir il¢e haline gelmistir. Bakirkoy ilge merkezi odak noktast
alacak olursa, kentin gelismesi, dogu, 6zellikle bat1 ve kuzey yoniinde olmus, asil biliylime
ise kuzeydeki kesimlerde gdzlenmistir. 1950-1960 yillar1 arasinda Istanbul niifus artis orani

%61 olmustur. Ayni1 yillar arasinda bu oran Bakirkdy'de %141 seklinde gerceklesmistir.

Bakirkdy, carpik ve sagliksiz bir kentlesmenin yani sira diizenli, planl bir kentlesme siireci de
yasamistir. 1950-60 doneminde kentsel alanlar merkezden 30 km. yaricapli bir alan i¢inde
uzanmaktadir. Ayn1 dénem icinde, Baruthane arazisi iistlinde, Emlak Kredi Bankasi’nca
Tiirkiye’nin ilk toplu konut yerlesmelerinden biri olan 60-70 bin kisilik Atakdy kurulmustur.
Atakdy yerlesmesi kiyidaki plaj ve turistik tesislerle tamamlanmistir. 1912 yilinda Askeri
Amagla faaliyet gostermeye baslayan Atatiirk Havaalaninin Uluslararas: bir kimlikle faaliyet
gostermesi 1953 yilinda gergeklesmistir. Ancak Havaalaninin yetersiz kalmasi {lizerine 1968

yilinda yeni pistler yapilmaya baglanmig ve 1972 yilinda tamamlanmustir.

1960-1970 yillar1 arasinda Istanbul niifus artis oran1 %60 olmustur. Ayni yillar arasinda bu
oran, Bakirkdy'de %233 seklinde gerceklesmistir. Niifustaki hizli artis sonucu, Giingoren,
Kocasinan, Sefakdy gibi, 1950’lerde kirsal nitelik tasiyan yerlesmeler, hizla hisseli tapulu
gecekondu alanlarma doniismiistiir. 1970 yilinda Istanbul niifusu 3.019.032 kisidir. Bu
niifusun %]11'i Bakirkdy'de oturmaktadir. 1970-1980 yillar1 arasinda Istanbul niifus artis orani
%57 olmustur. Aymi yillar arasinda bu oran Bakirkdy'de %158 seklinde gergeklesmistir.
197011 willara kadar bir kasaba hiiviyetine sahip olan Yesilkoy’de Atatiirk Havaalanin
genigletilmesi ile yapilagsmalarda ciddi bir artisin gergeklestigi gozlenirken parsel bazli
yapilagmalarin haricinde alanda yer yer kooperatif tiirii site seklinde yapilarin insa edilmeye

baslanmuistir.

Ayrica bu donem i¢indeki kontrolsiiz kentsel gelismenin temel nedenlerinden birisi Bogaz
kopristiniin yapilmasidir. Bolgede ulasilabilirligin son derece kolay olmasi, kentsel gelismeyi,

Istanbul kentinin kuzey kisimlarma kaydirmustir.

1980 yilinda Istanbul niifusu 4.741.890 kisidir. Bu niifusun %19'u Bakirkdy'de, oturmaktadur.
1990 yilinda ise Istanbul niifusu 7.309.190 kisidir. Bu niifusun %18'i Bakirkdy'de
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oturmaktadir. 1990 sonras1 kontrolsiiz kentsel gelisme Bakirkdy ilgesine dogru da kaymaistir.

Bu spekiilatif gelisme yapilan 2. Bogaz Kopriisii ile daha da hizlanmistir.

1989 ve 1992 yillarinda Bakirkdy ilgesinin Kiigiikgekmece, Bahgelievler, Bagcilar ve

Glingdren ilgelerine ayrilmast ile niifusu azalmais, alani kii¢lilmiistiir.

Hizli kentlesme olayina ragmen, Bakirkdy, ayn1 zamanda eskiyi ve yeniyi i¢ i¢e barindiran bir
ilcedir. Bakirkdy konut tipleri bakimindan biiyiik bir ¢esitlilik gostermektedir. Yesilkdy,
Yesilyurt ve Florya’da bahge icinde kagir, tag yada tugladan 1-2 katli kosk, villa ve yalilar,
Bakirkdy merkezde bitisik ya da ayrik, 1-2 katli genellikle altinda diikkan bulunan tas evler,
Atakdy’de 1-8 katli, bahgeli toplu konutlar, Bakirkdy’iin degisik semtlerinde tek arsa lizerinde
cok miilkiyetten olusan, kat miilkiyeti kanunu ile olusumu hizlanan, “Yapsat” usuliiyle
yapilan 4-20 katli ve her tiirli stil ve bigimde betonarme apartmanlar Bakirkdy’de en sik

rastlanan konut tiplerini olugturmaktadir.

Harita 5: Planlama Alaminin 1970 yilina ait hava fotografi

Hava fotograflar1 incelendiginde Senlik mahallesinde bulunan planlamaya konu olan ¢aligsma
alani, 1970 yilinda heniiz yapilasmamis bir alan iken, 1982 yilinda yapilarin oldugu bir alana

doniistiigii goriilmektedir.
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Harita 7: Planlama Alanimin 2008 yilina ait hava fotografi

2008 yil1 hava fotografi incelendiginde ise planlama alani igerisinde 20 adet yapinin varligi

goriilmektedir. 2017 yili hava fotografi ve 2018 yili arazi kullanimina bakildiginda ise alan

izerindeki bir¢ok binanin yikildig1 goriilmektedir.




Harita 8: Planlama Alaminin 2017 yilina ait hava fotografi

Atatiirk Havalimani’nin Istanbul’un yeni havalimanina tasinmasidan &tiirii havalimanina
yakinlig1 sebebiyle hava mania hattinda kalan ilge, imar durumunun revize edilmesi ile

mekansal olarak degisim gosterebilir.
2.4. ULASIM BAGLANTILARI

Bakirkoy ilgesi Istanbul ili igerisinde ulasim agisindan 6nemli bir konuma sahiptir. Avrupa
Yakasi’nin 6nemli ilgeleri arasinda ulagimi saglayan E-5 otoyolu ve diger ana yollar ile
Metrobiis hatti, Yenikapt — Atatiirk Havalimani1 metro hatti, Sirkeci — Halkali banliy6 tren
hatt1, deniz otobiisleri gibi toplu ulasim sistemleriyle karayolu ve denizyolu ulagiminin olmasi

kent icerisinde bir odak noktas1 olmasini saglamaktadir.
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Harita 9: Istanbul ili Ulasim Akslar

Planlama alani, kugbakist mesafe ile Atatiirk Havalimani ile Atatiirk Orman Ciftliginin
ortasinda yer almaktadir. Calisma alani ¢evresi ulagim baglantilar1 1. Kademe yol olarak E-5
otoyolu, 2. Kademe yol olarak Yesilyurt Caddesi ve uzantisi, 3. Kademe yol olarak da Halkali
olarak goriilmektedir (Bknz Resim 6).

Harita 10: Planlama Alani ¢evresi ana ulasim akslar:
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Yesilkdy Caddesi ile Yesilkoy-Halkali Caddesini birbirine baglayan Florya Caddesi planlama
alaniin yakin gevresinde bulunan ana akstir. Florya Caddesi ile Yesilkoy Caddesini birbirine

baglayan Yesilyurt Caddesi, planlama alaninin girisini olusturmaktadir (Bknz Resim 7).

Plan degisikligine konu 292 ada, 61 parsel ve 1032 ada 13 parsel, Bakirkdy Ilgesi, Senlik
Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. 292 ada 61 parsel kuzey yoniinde Yamag Sokak,
giiney yonde Yesilyurt Caddesi, dogu yoniinde Germeyan, bati yoniinde Orman Sokak
cephelidir. 1032 ada 13 parsel ise, kuzey yoniinden Yesilyurt Caddesine diger yonlerden
komsu parsellere cephelidir. 292 ada 61 parselin genisligi ~140 metre, derinligi ise ~230
metre, ylizél¢cimi 29.592,00 m?dir. 1032 ada 13 parselin genisligi ~50 metre, derinligi ise
~45 metre, ylizolglimii 2368,00 m? dir.

Harita 11: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yol Baglantilari
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3. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN ANALIiZ CALISMALARI

3.1. EGIM ANALIizZi
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Harita 12 : Egim Analizi

Belediyesi tarafindan

hazirlanmis

mikrobdlgeleme

caligmalarina gore konu tasinmazlarin bulundugu alanda egim c¢ogunlukla %0-5 ile kismen

%5-10 arasinda gozlemlenmektedir.
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3.2. YUKSEKLIK ANALIiZi

YUKSEKLIK ANALIZi / ROLYEF

0- 20 METRE

20-40 METRE

40-60 METRE

Harita 14 : Yikseklik Analizi

Planlama alanini, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinden alinan yiikseklik analizi ve esyiikselti
analizleri incelendiginde 40-60 metre aralifinda yiikseklikte oldugu, giineyde 1032 ada 13
parselde deniz seviyesinden ~45 metre yiikseklikte baslayarak 51 metre yiikseklige
ulagmaktadir. Alanin bati cephesinde artisin daha diisiik seviyede oldugu ve giineydogu

cephesinin en diisiik kotta oldugu anlagilmaktadir.
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3.3. KENTSEL DOKU ANALIiZi

Bakirkoy Ilgesi sinirlari igerisinde bulunan Istanbul Atatiirk Havalimani ve Florya Atatiirk

Ormanm1 kentteki bosluklar1 olusturmaktadir. Kentsel doku analizi incelendiginde ilge

icerisinde bolgesel olarak farkli dokularin oldugu goriilmektedir. Planlama alani gevresi

incelendiginde ise genel dokunun 1zgara sistemden olustugu goriilmektedir.

Harita 15: Kentsel Doku Analiz Calismasi
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3.4. DONATI ANALIiZi

Istanbul’da gittikce artan niifusun varligindan dolay: donati alanlarmna gittikce daha fazla yer
ayirma ihtiyaci da olugmaktadir. Planlama alaninin 500 metrelik erisim alani1 igerisinde 2 adet
ilkdgretim tesisi,1 adet ortadgretim tesisi, 2 adet saglik tesisi, 1 adet dini tesis ve 1 adet
kiltiirel tesis bulunmaktadir. 1000 metrelik erisim alami igerisinde ise ek olarak 1 adet

ilkogretim tesisi, 1 adet saglik tesisi ve 1 adet kiiltiirel tesis bulunmaktadir.
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Harita 16: Planlama Alam Erisim Bolgesi Donat1 Analizi
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3.5. YESIL ALAN ANALIZI

Istanbul’da diger donat1 alanlarinda oldugu gibi yesil alanlarda da 6nemli eksiklikler ve
bunlarin kisi basina diisen oranlarinin ilgelere gore dagilimlarinda farkliliklar bulunmaktadir.
Istanbul Cevre Diizeni Plan1 analiz verilerine gore, Istanbul’da kisi basina diisen kentsel yesil
alan biiyikligi 1,65 m?’dir ve bu deger Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde ongoriilen
10 m?/kisi standardindan oldukea diisiiktiir. Istanbul’da kisi basima 10 m? yesil alan miktarmin
saglanabilmesi icin toplam yesil alan miktarimin 10.653 ha olmasi ve bu biiyiikliigiin
saglanabilmesi i¢in mevcut kentsel yesil alanlara 8.899 ha biiyiikliiglinde kentsel yesil alan

ilave edilmesi gerekmektedir.

Bakirkoy Ilgesi kisi basma diisen yesil alan miktarmin gérece yiiksek oldugu ilgelerden
biridir. Bakirkdy’de kisi basina diisen kentsel yesil alan miktar1 7,66 m*’dir ve bu degerin
mevzuatlarda ongoriilen standartlara ulasabilmesi ig¢in 48,31 ha biiyiikliiglinde yesil alana

ihtiya¢ vardir.

Harita 17: Planlama Alam Cevresindeki Mevcut Yesil Alanlar
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3.6. KAT ADETLERI ANALIiZi

Planlama alan1 ve ¢evresi i¢in kat sayilar1 analizi incelendiginde genel olarak 4 katli yapilarin
(3 kat + cat1 kat1 seklinde) hakim oldugu gozlemlenmektedir. Mevcut durumda parsel
icerisindeki yapilarin bircogunun yikilmis olmasina ragmen onayli halihazir haritanin
giincellenmemesinden &tiirii eski yapilarin kat sayilari analiz ¢alismasinda bulunmaktadir.
Planlama alani ¢evresinde 3-4-5 katli yapilar yogunlukta iken; az sayida 1 ve 2 katli yapilar da

bulunmaktadir. Planlama alan1 igerisindeki eski yapilarin 4 katli oldugu goriilmektedir.

Harita 18: Kat Adetleri Analiz Calismasi
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3.7. KOT ( GABARI ) ANALIZI
3.7.1. PLANLAMA ALANI

Plana konu olan parselin bulundugu ilgenin hava mania hatti {izerinde bulunmasindan otiirii

yapilarin gabarileri 6nem teskil etmektedir. Parselin 5 metrelik yapi yaklasma siniri

icerisindeki kalan kuzey ve giiney sinirindaki dogal kotlar1 incelendiginde; kuzey sinirindaki

kotlarin sirasiyla 47.70, 47.43, 47.61 ve 47.63 oldugu, giiney simirindaki kotlarin ise 46.12,

45.88,44.76, 43.95 ve 42.66 oldugu goriilmektedir.

Harita 19: Planlama Alanna iliskin Arazi Kotlar
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3.7.2. PLANLAMA ALANI CEVRESINE iLISKIN MEVCUT YAPI DURUMU

Planlama alanin yakin ¢evresinde yer alan 3 - 4 ve 5 katli binalarin bulundugu alanlar 4
bolgede incelenmis ve binalarin gabarileri tespit edilmeye calisilmigtir. S6z konusu binalarin
halihazir durumundaki kat sayilar1 ile kat yiiksekligi 3m olarak kabul edilerek bina
yiikseklikleri belirlenmeye calisilmistir.

Harita 20: Planlama Alam ve Cevresinin Zemin ve Sacak Kotlar1 Analizi

Planlama alan1 42 Kkotu ile 48 kotu araliginda olup, ¢evre yapilasma orneklerinde goriildiigii

tizere deniz seviyesinden +66 kotuna kadar sagak kotu bulundugu tespit edilmistir.
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3.8. PLANLAMA ALANI NUFUS ANALIiZi

2013 yili halihazir harita ve uydu fotograflarina goére yapilan ¢aligsma neticesinde, planlama

alan1 igerisinde 2013 yilinda lojman olarak kullanilan 17 adet bina dikkate alinarak asagidaki

hesap formiilii(*) ile askeri lojmanlar yikilmadan Once varsayillan yasayan niifus

hesaplanmustir.

*Katlar Alami Toplami | 40 m*(Kisi Basi Insaat Alani) = Niifus

(19269 m? / 40 m® = ~482 kisi)

'. Ny 1 302,489
2 26133

. ' 3 263.5%
. ' ' 5 26142

S 8™ 6w

: . 7 264.711

, ~14 8 263.939

. 9 302,027

. = 10 305.981

= 1 30135

t . == ‘ 12 303.247

AN ke |y 3 30131

' | . 14 304.119
W : = 15 258973

X A 16 301.756

L5 . ' ¢ 7 26,355
s Y : e TOPLAM 4817331

BINA YUZOLCUM KAT ADEDI KATLAR ALANI TOPLAMI

4

R R I IR T R R R R

1209.956/
1045.32
1054.384
1050.488
1045.692
1048.388
1058.844
1055.756
1208.108
1223.94
1205.424
1212988
1205.24
1216.476
1035.892
1207.024
1185.42
19269.324

Harita 21: Planlama Alaninin 2013 Yilindaki Yapilasma Durumu

Hazirlanan plan degisikligi ile getirilen niifus ise asagidaki formiile(**) gore hesaplanmustir.
(**) [Toplam Konut Alani(m®) X 1.20 (Emsal) 1/ 40 m? (Kisi Bas: Insaat Alani) = Niifus

(20419 m? X 1.20) / 40 m? = ~613 kisi)
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3.9. CEVRESEL DURUM ANALIZi

Fotograf 2: Yesilyurt Sokagi — Planlama Alam 1

Fotograf 3: Yesilyurt Sokag1 — Germeyan Sokag: kesisiminden planlama alanina bakis

29




Fotograf 6: Orman Sokagi — Trafo Alani
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Fotograf 9: Orman Sokagi — Planlama Alam 2
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Fotograf 11: Planlama Alani 2

Fotograf 12: Yamac¢ Sokag - Planlama Alani 1
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Fotograf 15: Planlama Alam 3
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3.10. DEPREMSELLIK ANALIiZI

Ulusal Deprem Stratejisi ve Eylem Plan1 (UDSEP-2023) kapsaminda, Bogazigi Universitesi,
Cukurova Universitesi, Orta Dogu Teknik Universitesi ve Sakarya Universitesi 6gretim
iyeleri ile beraber Maden Tetkik Arama Genel Midiirliigii (MTA) ve Basbakanlik Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda hazirlanan Tiirkiye Sismik
Tehlike Haritas1 agagida goriilmektedir.

Harita 22: Tiirkiye Sismik Tehlike Haritas1 (Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr)

Sismik Haritalar incelendiginde Istanbul ili icerisinde kuzeyden giineye dogru ilerledikce
deprem tehlikesinin arttig1 gozlemlenmektedir. Bakirkoy flgesi Istanbul [li’nin giiney
kesiminde konumlandigindan depremsel risk tasiyan ilgelerden biri oldugu sdylenebilir. Bu
baglamda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
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Mekirdag|

Saldaryal

Harita 23: Istanbul Sismik Tehlike Haritas1 (Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr)
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Harita 24: Bakirkdy Ilcesi ve Cevresi Sismik Tehlike Haritas1 (Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr)
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3.11. JEOLOJiK DURUM ANALIZi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan

1/2.000 olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasina gore planlama alanimin biiyiik bir kismi

Yerlesime Uygun Alan (UA) olarak tespit edilmistir. Morfolojik olarak yapilagsmaya engel

hususlar bulunmayan bu alanlarda sivilasma, heyelan, sellenme, karstlasma gibi problemler

mevcut degildir.

Harita 25: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Analizi Calismasi

Planlama alan1 kapsaminda Yerlesime Uygun Alan (UA) disinda alanlar bulunmamaktadir.
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Uygun Alanlar (UA)

Rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda “UA” simgesiyle gosterilen alanlar ‘Yerlesime

Uygun Alanlar’ olarak tanimlanmistir. Bu alanlar, proje alaninin tamamini kapsamaktadir.
Bu alanlarda;

-Jeolojik olarak Trakya, Ceylan Formasyonlari, Bakirkéy Uyesi’ne ait birimler ile Giirpmar
Formasyonu ve Giingdren Uyesine ait birimlerin bulundugu baz1 bdlgeler bulunmaktadir.
-Morfolojik olarak bu alanlarda yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir.

-Sivilasma ve zemin bilylitmesi riski bulunmamaktadir.

-Heyelan ve benzeri kiitle hareketleri gelismemistir.

-Tsunami ve Sel Baskini tehlikesi bulunmamaktadir.

-Temel Miihendisligi bakimindan yapilasmaya elverisli alanlardir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsada, yerel olarak bazi problemlerle
karsilagilabilir. Bu nedenle, uygulama Oncesi parsel bazinda yapilacak calismalarda lokal
olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim Onerileri sunularak uygulama projeleri
bu hususlar gz Oniine alinarak yapilmalidir. Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak
derin kazilarda kaya ortamlarinda sik catlakli yap1 olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve
kil, silt, kum mercekleri goriilen yerlerde de stabilite sorunlar1 goriilebilir. Bu gibi yerlerde

gerekli onlemler alinmali ve uygun iksa projeleri hazirlanmalidir.
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4. PLANLAMA ALANI ILiSKIiN BILGILER
4.1. MULKIYET BILGILERIi

Planlama alani; Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Senlikkdy Mahallesi 292 ada 61 parsel ve 1032
ada 13 parsel ile bir kisim kadastral yol alanindan olusmaktadir. 292 ada 61 parsel ve
1032 ada 13 parsel sayili tasinmazlarin toplam tapu yiizél¢iimi 31.960,00 m? alani

kapsamaktadir.

292 ada 61 parsel 09/10/2018 tarih ve 11190 yevmiye numarasi ile T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanh@ Toplu Konut Idaresi Baskanlhig (TOKI) miilkiyetinde “Askeri kislalar ve
tarla” niteliginde olup, 29.592,00 m2 yiizdl¢iimiine sahiptir.

1032 ada 13 parsel ise; 03.08.2018 tarih ve 8990 yevmiye numarasi ile T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig Toplu Konut Idaresi Baskanh@ (TOKI) miilkiyetinde “Bag

Icerisinde Askeri Binalar” niteliginde olup, 2.368,00 m2 yiizol¢iimiine sahiptir.
Malik bilgileri asagidaki gibidir.

Tablo 3 : Malik Listesi

ADA / PARSEL TAPU KADASTRO MALIK
YUZOLCUM | YUZOLCUM

292 /61 29.592,00 m2 31.573,53 m2 T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Toplu Konut idaresi
Baskanlig1 (TOKI)
1032/13 2.368,00 m2 2.303,59 m2 T.C. Cevre ve Sehircilik

Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 (TOKI)
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada/ Parsel 1292161
Zemin No :20098889 Arsa Alani 128592 00000
it ilge :ISTANBUL / BAKIRKOY Nitelik :ASKERI KISLALAR VE TARLA
Kurum Adi :Bakirkoy Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle | Kéy Adi :SENLIK M
Mevkii :YESILYURT
Cilt/ Sayfa No 17/ 669
HISSE BILGISI
Ad Hisse Pay / Payda|[Edinme Tarihi Yevmiye No Edinme $ekli
(SN:3486) T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESI 1.000/ 1.000 09/10/2018] 11190 Kamu Kurumlarinin Bedelsiz Devri
BASKANLIGI (TOKI) VKN:8150014332

SERH BILGiSI --

BEYAN BILGisI

Yevmiye No Yevmiye Tarihi Ciimle

Aciklama: Kamu hizmetlerine aynlan yerler ile Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca degisik

11190 09/10/2018

ihtiyaclar icin talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir

| IRTIFAK BILGISI - |

|REHiN BILGISI -- |

Belge 1- istanbul ili, Bakirkoy ilgesi, Senlik Mahallesi 292 Ada 61 Parsele ait Tapu Kaydi

TASINMAZA AT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 1032713
Zemin No 120105333 Arsa Alam :2368.00000
il ilge :ISTANBUL / BAKIRKOY Nitelik :BAG(ICERISINDE ASKERI BINALAR
Kurum Adi :Bakirkdy Taginmaz Durumu Aktif
Mahalle / Koy Adi :SENLiK M
Mevkii :HARMAN
Cilt/ Sayfa No 11571465
HiSSE BiLGisi
|Aad Hisse Pay / Payda |[Edinme Tarihi Yevmiye No Edinme $ekli
(SN:2486) T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESI 1.000/1.000 03/08/2018 8920 K.amu Kurumlarinin Bedelsiz Devri
IBASKANLIGI(TOKI) VKN:8150014332

IsERH BiLGisi -

BEYAN BILGISi

Yevmiye No Yevmiye Tarihi (Ciimle

B0 03082018 Aciklama: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca degigik
ihtiyaclar igin talep edilen taginmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade ediilir

|iRTiFAK BILGISI - |

|REHiN BiLGisi - |

Belge 2- istanbul ili, Bakirkéy ilcesi, Senlik Mahallesi 1032 Ada 13 Parsele ait Tapu Kaydi
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4.2. HALIHAZIR DURUMU

Halihazir haritalar giincel olmadigi icin haritalarda parseller {izerinde 26 adet yapi
goriilmektedir. Fakat uydu fotograflar1 iizerinde ve yerinde yapilan incelemelerden, bu
yapilarin birgogunun yikilmis oldugu ve mevcut durumda parseller iizerinde 6 adet yapinin

bulundugu anlasilmaktadir.

\
&y Spor Kultibl
F \\o Tlen

292

Harita 26: 1/5000 Olcekli ve 1/1000 Olgekli Halihazir Haritalar

40




5. PLANLAMA SURECI
5.1. ISTANBUL CEVRE DUZENI PLANINDA PLANLAMA ALANI

Planlama alani, 15.06.2009 tarihinde IBB Baskanlig1 tarafindan onaylanan 1/100.000 &lgekli

Istanbul Cevre Diizeni Plani’'nda Meskun Alanda kalmaktadir.

Harita 27: 15.06.2009 1/100.000 6l¢ekli istanbul Cevre Diizeni Plam
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15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda Meskun

Alanlar i¢in asagidaki tanimlamalar getirilmistir.

“Meskun alanlar konut agwrlikli meskun alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet
edecek fticaret, sosyal, kiiltiirel ve teknik alt yapi tesisleri ile kiiciik sanayi sitesi vb.

kullanimlar yer alabilir.

Meskun alanlar icerisinde ilgili kurumlarca sagliksiz oldugu tespit edilen yerlerde, yasam
kalitesinin yiikseltilmesi icin yasal statiisiine, —mevcut kent dokusuna, yapi stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina gére yenileme, doniisiim ve saghklilagtirma yoniinde projeler

gelistirilebilir.

Meskun alanlardaki yogunluk dagilimi; projeksiyon niifusu, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri goz oniine alinarak sehircilik ilke ve planlama esaslari dahilinde alt élgekli

planlarda belirlenir.”

5.2. 1/100.000 OLCEKLI ISTANBUL CEVRE DUZENIi PLANI- BAKIRKOY
ILCESINE YONELIK ALINAN KARARLAR

Alt Merkez

Alt Merkezler Merkezi Is Alanina oranla daha kiigiik olgekli firmalarin yer aldig
merkezlerdir. Avrupa Yakasi’nda dagitict hizmetlerin yogun oldugu Bakirkdy, Bahgelievler,
Avcilar ve Biiylikcekmece; hizmet alanlarinin bir aks bi¢iminde gelistigi ofis, imalat ve
depolama alanlarinin yer aldig1 Yenibosna Basin Aksi; sanayi doniisiimlii hizmet alanlarimin
oldugu Bayrampasa, Giingdren ve Zeytinburnu alt merkez potansiyeli tasiyan merkezlerdir.
Avrupa Yakasi’'nda ayrica Silivri de kentin bati ucu i¢in bir merkez alternatifi olarak

degerlendirilebilir.
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Harita 28: istanbul Geneli Merkez Bolgeleri Dagihmi

(Kaynak: 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plan1 Agiklama Raporu)

Merkez bolgesi 1-08’e giren Bakirkdy, daha ¢ok “Hizmet faaliyetlerinin yogunlagsmalari

acisindan 6n plana c¢ikan bélge “olarak tanimlanmistir.
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5.3. 10.02.2005 t.t.’li 1/5000 OLCEKLi BAKIRKOY FLORYA VE CEVRESI
NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, 10.02.2005 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Bakirkdy Florya ve Cevresi Nazim
Imar Plani sinirlar1 dahilinde kismen “Yol”, kismen “Park Alam” kismen de 200 kisi/ha Az
Yogunluklu “Konut Alam” fonksiyonunda kalmaktadir. Daha sonra yapilan plan degisikligi

ile bu plandaki fonksiyonu hiikiimsiiz hale gelmistir.
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Harita 29: 10.02.2005 t.t.’li 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

44




5.4. 25.11.2007 t.t.’li 1/5000 OLCEKLi BAKIRKOY FLORYA VE CEVRESI

NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 25.11.2007 tasdik tarihli 1/5000 Olgekli 292 ada 61 Parsele iliskin Nazim

Imar Plam Degisikligi ile “Askeri Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.

Harita 30: 25.11.2007 t.t.’li 1/5000 Olcekli Meri imar Plam
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5.5. 17.07.2006 t.t.’li 1/1000 OLCEKLI BAKIRKOY FLORYA VE CEVRESI

UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, 17.07.2006 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Bakirkdy Florya ve Cevresi

Uygulama Imar Plan1 sinirlar1 dahilinde kismen “Yol”, kismen de “Konut Alam

2

fonksiyonunda kalmaktadir. Daha sonra yapilan plan degisikligi ile bu plandaki

fonksiyonu hiikiimsiiz hale gelmistir.
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Harita 31: 17.07.2006 t.t.’li 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
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5.6. 25.11.2007 t.t.’li 1/1000 OLCEKLi BAKIRKOY FLORYA VE CEVRESI
UYGULAMA iMAR PLANI

25.11.2007 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli 292 ada 61 Parsele Iliskin Nazim Imar Plani
Degisikligi ve bu plana uygun hazirlanan 21.05.2009 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli 292 ada 61
parsele iliskin Uygulama imar Plan1 Degisikligi ile 292 ada 61 parsel “Askeri Alan” olarak

planlanmustir.

Harita 32: 21.05.2009 t.t.’li 1/1000 Olcekli Meri imar Plam

Eski imar planlarinda, 292 ada 61 parsel kismen “Yol”, kismen “Park Alan1” ve kismen de
“Askeri Alan”; 1032 ada 13 parsel ise kismen “Yol” kismen de “Konut Alani’nda
kalmaktadir. Konu parsellerden 292 ada 61 parselin, plan degisikligi ile Askeri Alana
almmadan oOnce, bolge plan1 kapsaminda “Konut Alanmi” olarak planlandigi, plan
paftalarindan anlagilmaktadir.
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6. DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI

Planlama ¢aligmas1 kapsaminda ilgili kurumlarin goriisleri alinmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 20.06.2018
tarihli ve 1002-144369 sayili kurum goriisiinde “UA lejantlt alanlar i¢in; temel miihendisligi
bakimindan yapilasmaya elverisli alanlardwr. Ancak, bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya
uygun alanlar olsa da, yerel olarak bazi problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle, uygulama
oncesi parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda lokal olarak gériinebilecek sorunlar tespit
edilmeli ve ¢oziim onerileri sunularak, uygulama projeleri bu hususlar goz oniine alinarak
vapumalidr. Uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda ise, kaya ortamlarinda sik
catlakli yapi olmast nedeniyle kama tipi kaymalar ve kil, silt, kum mercekleri goriilen yerlerde
de stabilize sorunlari goriilebilir. Bu gibi yerlerde gerekli onlemler alinmali ve uygun iksa
projeleri hazirlanmalidir. Rapor orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz
ontine alinmasi, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda, zemin — temel, temel-yap: ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda, teknik
miidahalelerin yapilmasi; yeni uygulamalar ve oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit
calismasinda, bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi
kosuluyla; soz konusu 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi jeolojik

bakimdan uygun goriilmektedir” denilmistir.

Bakirkdy Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 29.06.2018 tarihli 36660 sayili goriisiinde,
1/5000 olgekli ve 1/1000 oOlgekli imar plant degisikligi teklifinin; yonetmelikteki plan
degisikligi tanimina uymayan plan ana kullanim kararlarini ve planin biitiinselligini bozarak
niifus, yap1 ve dolayisiyla trafik yogunlugun arttirici nitelikte bir teklif oldugu goriilmektedir.
Bu acgiklamalar ¢ergevesinde konunun degerlendirilerek konut, ticaret vs. benzeri
kullanimlarla bolgeye niifus ve yap1 yogunlugu getirecek plan kararlarinin aksine bolgenin
ihtiyacina yonelik donati alanlarinin yer alacagi, tamamen kamu yararina yonelik plan

kararlarini igeren plan teklifinin hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir.

Bogazici Elektrik Dagitim A.S.nin 12.06.2018 tarih ve 38142 sayili kurum goriisiinde
“Sirketimiz CBS kayitlarinda bahse konu parsel ve ¢evresinde mevcut tesislerimizin (
veralti kablosu, aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK 1) plan

yazimiz ekinde gonderilmekte olup, tarafinizca hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar
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Planmi ve 1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi yapilmasinda sakinca

bulunmamaktadir” denilmistir.

Istanbul Gaz Dagitim A.S.’nin 11.06.2018 tarih ve E.11665 sayili kurum goriisiinde sdz
konusu parseller lizerinde planlanan altyap: tesislerinin bulunmadigini belirtmislerdir. Ayrica
gaz arzi siirekliliginin saglanabilmesi i¢in mevcut dogal gaz altyapi / listyapi tesisleri icin
yerinde korunmasi, CD iizerinde verilen dogalgaz hatlarmin yapilacak Uygulama Imar
Planlarina islenmesi, "IGDAS Vana Odas1 ve Bolge Regiilatorii (Basing Diisiirme ve Olgiim
istasyonu) tesisleri igin 292 ada 61. parsel {izerindeki Park Alaninda (5.50 m x 5.00 m) yer

ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

ISKI Genel Miidiirliigii Arastirma Gelistirme ve Planlama Dairesi Baskanligi’nin 11.06.2018
tarih ve E.20180302611 sayili kurum goriisiinde, “...plan degisikligi teklifinin ilgili kurum
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idaremizce esas alinmasinda sakinca
bulunmamakta olup mezkur alana ait mevcut altyapi tesislerimizin bilgilerini icerir CD.
yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama calismalarinda, Idaremize ait ekte
gonderilen CD'deki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza ulasmamus,
ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerine

zarar verilmemelidir” denilmektedir.

TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii niin 27.06.2018 tarih ve E.267433 sayili kurum
gortigiinde ilgili planlama alaninda mevcut veya planlana herhangi bir tesislerinin

bulunmadig: belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 30.07.2018
tarithli ve 172910 sayili kurum goriisiinde, “..sosyal ve teknik donati alanlarinin plan etkilegim
alamnda kalan niifusun ihtiyaglart dogrultusunda olusturulmasi, ideal ulasim mesafesinde
bulunan kullanici kitlesine yonelik rekreatif amacl yeterli yesil alan miktarinin da fonksiyon
ve yapilasma sartlarina bagl olacak niifus yogunluguna hitap edecek biiyiikliikte ayrilmasi

komisyonumuz goriisiidiir.” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Planlama Miidiirliigii’niin 22.06.2018 tarihli ve
145864 sayili kurum goriisiinde, “Teklif ile Askeri Alamn biiyiik bir kisminin konut alanina
alindigi ve konut alaminda insaat alanim %5°i kadar ticaret fonksiyonu onerildigi belirlenmis

olup meri imar plant yapilasma sartlarinin tizerinde olan “Konut Alanlari’na iliskin teklif
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yvapilasma sartlarinin ve ticari fonksiyona iliskin plan notunun, plan biitiinliigiinde bolge

plant kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Sivil Havacilik Midiirliigii’niin 28.06.2018 tarihli ve 11890 sayili kurum goriisiinde, plan
degisikligine konu alanin Atatirk Havaliman1 Mania I¢ Yatay diizleminde kaldig
belirtilmistir. 22.04.1925 tarihli 657 sayili Harita Genel Komutanligi Kanununa, 23.08.2013
tarthli ve 28744 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik’e ve Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilagsma
Kritelerlerine iliskin 24.07.2012 ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Genelgeye
uygun olacak sekilde islemlerin gerceklestirilmesi ve Harita Genel Komutanligina insaat

faaliyetlerine iligkin bilgi verilmesi gerektigi bildirilmistir.

Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, 21.06.2018 tarihli ve 66503 sayili
kurum goriisiinde, “séz konusu proje yerinin isletme envanterimizde kayitli bulunan Atatiirk
Havaliman: Mania Plani I¢ Yatay Diizeyde kaldig tespit edilmis olup, bu kapsamda anilan
yiizeyde maksimum yapilasma yiiksekligi olan 67 m. mesafesinin (ortalama deniz
mesafesinden baca, ¢ati, anten v.b. tiim miistemilat dahil) u¢us can ve mal giivenligi acisindan

gecilmemesi onem teskil etmektedir.” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 08.08.2018 tarihli ve 180173
sayili kurum gériisiinde, “Teklif imar planimn 1/100000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan:
kararlarina ve ¢cevre yapilasma kogullari olarak meri imar plamindaki yapilagma kosullar: ve
plan biitiinliigii ile uyumlu oldugu, getirilen konut alanlarina yonelik gerekli donati
alanlarvmin =~ da  ayriddigi  goriilmiis  olup, s6z  konusu  teklif uygun olarak

degerlendirilmektedir.” denilmektedir.

Istanbul 1 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin bila tarihli ve
676736 sayilh kurum gorisiinde, “Soz konusu parsellerin  bulundugu alana iligkin
Miidiirliigiimiiz arsivinde ve yerinde yapilan incelemede, alanin 2863 sayili Yasa kapsaminda
herhangi bir sit alani (arkeolojik,kentsel, tarihi) ya da korunma alaninda kalmadig: ve alanda
korunmast gerekli tasinmaz tescilli kiiltiir varligi bulunmadigindan Miidiirliigiimiizce
vapilacak herhangi bir islem bulunmadigi, bahse konu parsellerde yapilacak her tiirlii
uygulamada herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmast durumunda 2863 Sayili Yasanin 4.
maddesinde (Haber Verme Zorunlulugu) belirtilen hiikiimlerin gereginin ivedilikle yerine

getirilmesi hususlarinda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir.
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Kullanim amaci sonlanmis planlama alani, ¢evredeki konut alanlarinda yasayan niifusun
kullanimina agik olmayan, erisime kapali bir alan niteligindedir. Bélgede yer alan niifus,
yararlanabilecegi cami, egitim alani, park alani1 ve rekreasyon alani gibi donati alanlarinin

yeterli olmamasi nedeniyle bu hizmetlerden yararlanma konusunda sorunlar yasanmaktadir.

Planlama alaninda 2013 yilina kadar mevcut bulunan ve daha sonra yikilan 17 adet lojman
binasi dikkate alinarak niifus hesabi yapilmistir. Uydu fotograflart ve halihazir haritalardaki
veriler kullanilarak yapilan bu hesaplamada lojmanlarin katlar alani toplami, (kisi bas1 ingaat
alan1) 40 mz’ye boliinerek lojmanlarda yasayan niifusun 482 kisi oldugu kabul edilmistir. Plan
degisikligi ile getirilen 613 kisiden daha evvel alanda yasayan 482 kisilik lojman niifusu
cikarildiginda, gergekte 131 kisilik niifus artis1 oldugu goriilmektedir.

Planlama alaninin ¢evresinde yer alan okul alanlart incelendiginde; 500 metre yaricapl
bolgede, yasayan niifusun yararlanabilecegi Egitim Alanlarinin kisith oldugu goriilmektedir.
Planlama alan1 igerisinde yer alan Egitim Alani ile planlama alan1 ve ¢evresindeki niifusun

Sosyo-Ekonomik yapisina uygun olarak egitim ihtiyacinin kargilanmast hedeflenmistir.

2007 yilinda plan degisikligi yapilmadan 6nceki planlama g¢alismasinda bulunan park alani,
yerinde yeniden planlanarak, alan ve yakin ¢evresindeki kent belleginin korunmasi ve devam

ettirilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninin 400 metre yaricapli erisim mesafesi icerisindeki dini tesis eksikligi,
bolgede yasayan niifusun hizmet erisimi bakimindan bir problem olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Bu nedenle bolgesel eksikligin giderilmesi amaciyla dini tesis alan1 planlanmustir.

S6z konusu planlama ¢alismasinda kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanimi1 amaciyla
planli, nitelikli ve cagdas sehircilik anlayis1 hedeflenmektedir. Ayrica planlama ¢alismasinda;
ilgili kamu kurumlarindan alinan goriisler ile bolge ihtiyaglar1 ve bolge emsalleri goz 6niinde
bulundurulmus olup boélgenin gelisme egilimleri ve ¢evre yapi stoku goz Oniine alinarak
alanda, Konut Alan1 fonksiyonu ile birlikte Park Alani, Ozel Egitim Alani, Rekreasyon Alani
ve Cami Alani Onerilmistir. Bununla birlikte konut alanlari igerisinde halkin giinliik

ihtiyaclarimi karsilayabilecegi ticari birimlerin yer almasi planlanmistir.
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6.1. PLANLAMA ALANINDA NUFUS HESABI

Teklif edilen Nazim Imar Planinda, planlama alani biitiinii olan 34.151,86 m? (~3.4 ha)
tizerinden yogunluk degeri 200 ki/ha olarak planlanmis olup, niifusun ~680 kisi olarak
belirlendigi goriilmektedir. Kisi basi 40 m? insaat alan1 lizerinden konut alani i¢in 27.200,00
m? ingaat alanma ihtiyag duyulmaktadir. Bu degerin konut alanina orani hesaplandiginda
Katlar Alan1 Kat Sayisinin (KAKS) yaklagik olarak ~1.33 oranina denk geldigi goriilmektedir.
Plan c¢alismasi kapsaminda KAKS degeri 1.20 olarak belirlenmistir. Konut alani olarak
ayrilan 20.419,61 m? alanda KAKS:1.20 degeri alindiginda 24.503,53 m? emsal alani ortaya
cikmaktadir. Kisi basina diisen ingaat alan1 40 m? alindiginda ise planlama alaninda niifus 613

kisidir.

Bu plan degisikligi ile getirilen niifus, bu raporun 3.8. numarali bagliginda anlatildig: sekilde,
daha evvel lojmanlarda yasayan niifus ile plan degisikligi sonrasi toplam niifus arasindaki fark
esas alinarak belirlenmistir. Bu plan degisikligi sonrasi toplam niifus olan 613 kisiden daha
evvel alanda yasayan 482 kisilik lojman niifusu ¢ikarildiginda ek olarak niifusun 131 kisi

artirlldig anlasilmaktadir.

Planlama alaninda yasayacak olan niifusa yonelik olarak “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” ne gore donati alanlari tespit edilmistir. Planlanan alanin 20.419,61 m?*’si Konut
Alani olarak ayrilmis olup, uygulama imar planinda kisi basina diisen insaat alani hesab1 40
m? (17.07.2006 tasdik tarihli 1/1000 5lgekli Bakirkdy Florya ve Cevresi Uygulama imar Planm

aciklama raporunda da belirtildigi gibi) alinarak hesaplamalar yapilacaktir.

Cevre yapilasma durumlar1 ve ortalama hane halki biiyiikliigii birlikte degerlendirildiginde,
Istanbul'un 2017 y1l1 TUIK hane halki ortalamas1 3.4 olarak kabul edilmistir.

3.4 x 40 m¥kisi = 136 m? ortalama bagimsiz birim biiylikliigli ¢ikmaktadir. Planlama alani
cevresinde ki hane/daire biiytikliikleri karsilastirildiginda, 40 m? kisi bas1 diisen insaat alaninin

bolge yapilasma degerleri ile ortiistiigli goriilmektedir.
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6.2. PLANLAMA ALANINDA DONATI HESABI

Planlama Alaninin getirmis oldugu ek niifus 131 kisi olarak hesaplanmis olup bu niifusun
ihtiya¢ duyacagi donat1 alanlar1 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanan “Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi” standartlarina gore olusturulmustur.

Bu standartlara gore kisi basi asgari 10 m? yesil alan ayrilmasi gerekmekte olup plan
degisikligi ile getirilen ek 131 kisilik niifus hesabina gore 1.310 m? yesil alan ayrilmasi
gerekmektedir. Bu dogrultuda planlanama alanindaki niifusun ihtiyaci olan yesil alan igin
gerekenden daha fazla miktarda alan, (6.641,30 m? - planlama alanmiin %19,45%i) agik ve

yesil alan olarak planlanmustir.

Tablo 4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine Ait Acik ve Yesil Alan Dagilimi
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

FONKSIYON ALAN ORAN
PARK ALANI 4600,49 70
REKRASYON ALANI 2040,81 30
TOPLAM YESIL ALAN 6641,30 100.0

17.07.2006 t.t.’1i 1/1000 dlgekli Bakirkdy Florya ve Cevresi Uygulama Imar Planinda Agik ve
Yesil Alan olarak ayrilmis yaklasik 403.514 m? alan bulunmakta olup, plan gerceklestiginde
kisi bagma 10.7 m? yesil alan diisecegi ongoriilmektedir. Bu oran hesabina Florya Atatiirk
Ormani dahil edilmemistir. Yaklasik 61 hektara sahip ormanin dahil edilmesi ile kisi basina
yesil alan miktar1 27 m?’yi bulmaktadir. Onerilen niifusa yonelik alanda yeteri kadar donati

alanlar1 bulunmaktadir.

Tablo 5: 1/1000 Ol¢ekli Bakirkoy Florya ve Cevresi Meri imar Planna Ait Acik ve Yesil Alan
Dagilimi

ACIK VE YESIL ALANLAR

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN
COCUK BAHCESI 11301.91 3%
OYUN ALANI 117594.63 29%
PARK ALANI 132074.35 33%
PASIF YESIL ALAN 78116.95 19%
DOLGU ALANLARI 64427.02 16%
TOPLAM 403514.86 100%
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“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK Tablo-2’deki “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Kentsel ve Sosyal Teknik Altyap1 Alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan
bliytlikliigii tablosunda 501.000+ kisilik niifus grubunda en kiiglik cami alaninin 1000 m2
olmasi ongoriilmiistiir. imar plani degisikligi ile getirilen ek 131 kisilik niifus icin ~98 m?
Ibadet yeri (cami) ayrilmas1 gerekmekte olup, 400 metre erisim alani igerisinde cami alani
kisitliligr bulundugundan 6tiirii planda 1.000,60 m? (planlama alanmin %2.93%ii) cami alam

icin yer ayrilmistir.

Imar plan degisikligi ile getirilen ek 131 kisilik niifusun ihtiyaci olan 262 m2 egitim alan1 ve
cevre niifusunun ihtiyaglarini karsilamasi amaciyla 5.000,42 m?> (planlama alaninin
%14.64%i1) olacak sekilde “Ozel Egitim Alam” planlanmistir. “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Kentsel ve Sosyal Teknik Altyapt Alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan
biiytikliigii tablosunda 501.000+ kisilik niifus grubunda egitim alanlarinin 5000-8000 m?
araliginda olmasi 6ngoriilmiis olup ayrilan egitim alaninin yiizélgiimii bu degerler icerisinde

kalmaktadir.

Planlama alaninda mevcutta var olan trafo meri planlarda yesil alanda birakilmis olup, plan
degisikliginde trafonun bulundugu 147.42 m? (planlama alanimin %0.43’ii) alan mevzuat

cergevesinde degerlendirilerek Trafo Alani olarak planlanmustir.

Plan degisikligine konu olan alan toplamda 34,151.86 m? olup; 20,419.61 m?’si Konut Alani,
5,000.42 m?’si Ozel Egitim Alam, 1,000.60 m?’si Cami Alam, 4,600.49 m*’si Park Alani,
2,040.81 m?’si Rekreasyon Alam ve 942,50 m*’si Yol Alani olarak planlanmistir. Bu plan

degisikliginde, donati alanlar1 plan ile getirilen ek niifusun ihtiyacindan daha fazla ayrilmistir.

Tablo 6: Planlama Alani1 Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu

. . YONETMELIGE GORE
SNl gﬁ,ﬁ?ﬁ;ﬁr OLMASI GEREKEN iMAR PLANI iLE AYRILAN
(M2/Kisi) ASGARI ALAN ALAN (M2)
BUYUKLUGU (M2)

ACIK VE YESIL ALAN 10 1130 6,641.30

iBADET ALANI(CAMI) 0.75 98 1,000.60

EGITIM ALANI 2 262 5,000.42

YOL - - 942,50

TOPLAM ALAN 8 S 13,584,82
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6.3. PLANLAMA ALANINDA ARAZI KULLANIM DAGILIMI VE
YAPILASMA

Imar Plan ile dnerilen alan kullanimlar1 asagida tablo halinde verilmistir.

Tablo 7: Plan Alam Oneri Arazi Kullanim Dagilhimi

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi
FONKSIYON ALANLARI DAGILIMI
(292 ADA 61 PARSEL VE 1032 ADA 13 PARSEL)

FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
KONUT ALANI 20,419.61 59.79
OZEL EGITIM ALANI 5,000.42 14.64
DiNi TESIS ALANI 1,000.60 2.93
PARK ALANI 4,600.49 13.47
REKRASYON ALANI 2,040.81 5.98
TRAFO 147,42 0.43
YOL 942.50 2.76
TOPLAM PLANLAMA ALAN 34,151.86 100.00

Grafik 2: Planlama Alan Dagilim
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7. SONUC

Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Senlik (Florya) Mahallesi, 292 ada 61 parsel ve 1032 ada 13
parsele iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi; Senlik (Florya)
Mahallesi’nin kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, yerel sartlar1 ve ihtiyaglari géz Oniinde
bulundurularak, mahalle ve gevresinin nitelikli sosyal donat1 ve konut ihtiyacini kargilamak,
modern, cagdas ve yasam kalitesi yliksek, c¢evre ile uyumlu mekéanlar olusturarak, kamu

parselinin etkin ve verimli kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

Imar Plam1 Degisikligi hazirlanirken ilgili kurum goriisleri alinmis, bu goriisler goz éniinde
bulundurularak imar plani ¢alismasinda gerekli diizenlemeler yapilmistir. Bununla birlikte,
imar plan1 degisikligi kapsaminda kamuya terk edilecek donati alanlarindan Park Alani, Yol
Alani, Trafo Alani, Ibadet Alam (Cami), Ozel Egitim Alani ile gerekli altyapr hizmetlerinin
verimli sunulmasi adina kamuya yarar saglayacak sekilde planlanmasi kamu agisindan imar

planinin en biiyiik kazanimlarindandir.

Planlama alan1 cevresinde Egitim Tesisi ve Dini Tesis eksikligi degerlendirilerek, Ilge
Belediyesinin 29.06.2018 tarihli kurum goriisii dogrultusunda plan degisikligi ile getirilen
niifusun ihtiyact olan donati alanlarinin saglanmasi adina s6z konusu donatilar teklif
edilmistir. Ayrica bu donatilar i¢in belirlenen erisim mesafelerinin saglanmasi hususunda meri

planda ki bir eksikligi de giderecegi ongoriilmektedir.

Planlama alaninda, 6ngdriilen niifus i¢in Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nde belirtilen
gerekli donat1 alanlar1 ayrilmis olup, planlama alaninin yaklasik %60°1ik kismi konut alani

olarak ayrilmigken, kalan %40’lik kismi ise donati alani olarak planlanmustir.

Teklif edilen imar Plan1 Degisikligi ile planlama alanindaki konut alanlari icin belirtilen
KAKS: 1.20 ve Yencok: Zemin + 2 Kat yapilasma degerinin, mevcut g¢evre yapilagsma
kosullar1 ile uyumluluk arz ettigi raporun ilgili kisimlarinda oOrneklerle detayli olarak

anlatilmistir.
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ISTANBUL iLi, BAKIRKOY iLGESI, SENLiK MAHALLESI,

292 ADA 61 ve 1032 ADA 13 PARSELE iLISKIN

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 33: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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